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Eidsvell den, 27.05.15

Viérref Deres ref: 2014/2381-6/168/397

Tillatelse til etablering av renseri i gor 168 bar 397, kiage pa vedtak

Undertegnede bistdr Arnespassasjen borettslag, som er sameier i Arnespassasjen sameie, hvor
lokalene som det er planiagt renseri er ogsd er sameier. Boretislaget har en sierbrei pd
4510/6268 i sameiet, dvs mer enn 2/3 av sameiet fotali.

I vedtak datert 21. april 2015, mottatt av borettslaget 28. april, er det fatiet falsende vedtak:

1. Imedhoid av plan- og bygningsloven §§ 21-3 0g 22-3. godkjennes sekpad om
ansvarsrett for foretak, i samsvar med soknad mettatt 13.11.2014.

2. I medhold av plan- og bygningsloven § 20-1, godkjennes ssknad om tillatelse, i
samsvar med innsendte tegringer og situasjonsplan.

3. Kommunens va-avdeling/Arnes Vannverk skal kontaktes for arbeid settes i gang.

I e-post av 18. mai er klagefrist utsatt til 29. mai.

Vedtakets pkt 2 paklages og det anfores at vedtaket er ugyldig. Dermed faller ogss vedtaket
pkt 1 og 3 bort.

Bakgrunnen er at vedtaket er 1 strid med reguleringsbestemmelsene og bestemmelsene for
bebyggelsesplanen. Videre er kommunens begrunnelse for vedtaket mangelfull.

Om kommunens begrunnelse, bruken av lokalene og foriroldet tif
reguleringsplan/bebyggelsespion

Lokalene det er gitt tiliatelse til er omfattet av reguleringsplan "Sagtomta™ vedtatt 27.02.2001,
samt bebyggelsesplan for “Sagtomta kvartal 03, 06 0g 077, tradt i kraft 27.02.2001. Omradet
er regulert til bolig/forretning/kontor.

Forholdet til reguleringsplan

Det er ikke sakt om dispensasion fra reguleringsplan/-bestemmelser, eller bruksendrin g for
lokalene. Kommunen har siledes lagt 1il grunn at den omsekte virksombheten, etablering av
renseri, er 4 anse som forretning,
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Kommunen begrunner dette slik i vedtaket:

“Formalet renseri er vanskelig a definere for tilhorende reguicringsformél. [ .....J
Planavdelingen anser det omsokte renseriets storrelse til & kunne faile inn under det re gulerie
Jormdl forretning. Omsokie renseri er ut fra sin storrelse mes & betraikte som et
Jorretningsforetak enn et indusirielt (neeringsmessig) renseri. (Min understrekning).

Kommunen har ikke begrunnet hvorfor de anser renseriet & falle inn under formalet
forretning, utover at de “anser™ at det ut fra sin sterrelse mer er 3 betrakte som et
forretningsforetak enn et industrielt renseri.” Denne begrunnelsen gjor det ikke mulig &
vurdere om kommunen her tolket reguleringsbestemmelsene korrekt.

Av spknadens vedlegg E 1.1 fremgér det at s og si ingenting av arealet er forbeholdt kunder,
eller det som normalt utgjor forretningsareal. Mer eller mindre hele lokalet er innredet som et
industrielt/neringsmessig vaskeri/renseri, med falgende maskiner og utstyr:

&

To vaskemaskiner

“Boiler”

Pressebord

Renseri

Arbeidsbord

Plastremaskin

Dukruile

Bord for forbehandling av klaer
Skjortepresse

Kjole- og buksepresse
Tarketrommel

Klesstativ

Torke- og lagringsomrade for tekstiler
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et er kun et lite hjsrne ved utgangen hvor det er tegnet inn en skranke, altsd en form for
disk. Arealet rundt denne anslés & utgjere mindre enn 5 % av det totale arealet. Det betyr at
“produlcsjonsarealet” utgjer mer enn 95 % av arealet.

P4 bakgrunn av detie mi det legges til grunn at det helt senirale 1 virksomheten bestir i vask
og rens mv av lgy som hentes inn/leveres fra andre steder enn gjernom den sveert beskjedne
publikumsinngangen/~mottaket. Det betyr igjen at det er selve vaskeri- og
renserivirksomheten som utgjer driften, og ikke den kunderetiete forretningsvirksomheten.

Falgelig kan driften ikke defineres som “forretning”™. Om det er & klassifisere som industriell
virksomhet eller annet er da ikke avgjerende. Det sentrale er at virksomheten ikke kan
classifiseres som forretning.

Forholdet til bebyggelsesplan
Kommunen har 1 vedtaket forutsatt at kiering ikke skal skje over omridet avsait som GT 1 1
reguieringsplanen. Dette arcalet er et felles gatetun for hele sameiet, og offentligheten.
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Sp[m cﬁiet fremgér ovenfor m# det legges il grunn at renserivirksomheten, slik den er innredet
¥ Eal % g + oty b 3 P . * ’ ‘ ?
vil méite ‘z?usezes pa tef\su‘lef.‘ tilkjort lokalet med bil/lastebil. Den eneste adkomsten for inn-
og utlevering av toy ete vil i h ¢ seknaden matte skje over felles gatetun GT 1.

l?ettc: er i strid med § 6 1 bestemmelsene til bebyggelsesplanen, som forutsetter at varelevering
] nmradt? Bl1, h:ﬂfor renseriet ligger, skal skje over felles gardsplass, FG 1, men iike over GT
1. Renseriot kan ikke oppfylle disse bestemmelsene, og virksomheten ez saledes i strid med
bebyggelsesplanen og dens bestemmelser.

Oppsummering
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Kommunens begrunneise av vediaket dvefter overhodet ikke virksomheten som skal drives 1
lokalene knyttet opp mot reguleringsbestemmelsene, eller motstriden til bestemmelsene for

bebyggelsesplanen. Foruisetningene 1 hebyegelsesplanen kan ikke oppfylles.

Vedtaket er derfor i strid med forvaltningsloven § 24, jf plan- og bygningsloven 3 1-9, og mi
oppheves.

Forholdet til boligene
T okalene til renseriet er plassert i atasjen rett under flere boliger. Vaskeri- og
renserivirksombet medforer bade stay, tukt, fuktighet og okt trafikk.

Kommnunen har som en forutsetning for vedtaket lagt til grunn af virksomheten ikke medferer
stoy, lukt og andre ulemper for leilighetene 1 bygget. Videre er det foruisatt at det ma sikres at
utstipp ikke bar negativ innvirkning pé gangarealet ved bygget.

Av nevnte vedlegg (E1.1) fremgar det at utslippet fra torketrommelen gér rett ut mot utearelet
pa gateplan. Det mé Jegges til grunn at dette vil vaere en klar ulempe for utearealet.

Det samme vil gielde for leilighetene i etasjene over renseriet. Vanndampen fra
tacketrommelen vil stige opp 08 V&IC til sjenanse, serlig pa balkongene il leilighetene, men
ogs# innendars. Fuktighet kan medfaore betydelig skade/ulempe.

Det ma etter dette legges i1 grunn at vilkdrene for kommunens tillatelse ikke kan overholdes

av tiltakshaver.

Kommunen har ikke dreftet eller begrunnet dette i vedtaket. Ogsa dette er 1 strid med
forvaltningsloven og 08 plan- og bygningsioven.
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